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IDENTITET

Tomten representerer

en stor og viktig

arealreserve pd Ringerike,
og Helgelandsmoen
Neeringspark har siden 2004
lykkes med & tilfere nye
virksomheter og uvtadrettede
aktiviteter til omrdadet.

Likevel er stedets identitet
og organisering i stor grad
knyttet til omrddets historie
og funksjon som militeerleir,
noe som bdde gir historisk
verdi og begrensninger i
videre utvikling.
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OPPGAVEFORSTAELSE

UTVIKLINGSPOTENSIAL

Oppdragsgiver har enske om &
legge rammer for en fremtidsrettet,
attraktiv og helhetlig utvikling av
omrddet.

Hole kommune er positive til &
videreutvikle naeringsomrdadet, men
legger sterke fgringer for framtidig
virksomhet pd tomten. | vedtatt
kommuneplan for Hole kommune
2018-2030 heter det:

«En tilrettelegging for en

videre utvikling og styrking

av naringsomrddet p&
Helgelandsmoen for lager-

og industrivirksomhet ma
vurderes, samt videreforing av
den klyngevirksomheten som
eksisterer der i dag. Det er
avgjorende at det tilrettelegges
for god tilgang til ny E16».

A-lab mener at potensialet for
utvikling er langt sterre enn det

kommunen skisserer i sin planstrateqi,

og at avkjersel fra E16 ikke bgr vaere
avgjerende for neeringsparkens
framtidige virke og identitet.

LAGER OG INDUSTRI ELLER
OMTANKE FOR STEDET?

Arealkrevende lager- og
industrivirksomhet vil b&dndelegge
store arealer pd tomten, og gi
ytterligere stgy- og luftforurensning
som ikke ngdvendigvis vil

veere forenelig med andre
utviklingshensyn som blant annet
dagens helse- og publikumsrettede
virksomhet.

Hvordan kan man sa realisere
tomtens storste potensial?

A-lab stgtter oppdragsgivers
ambisjon og mener det er
avgjerende for omrddets
attraktivitet at framtidig

utvikling tar utgangspunkt i en
grunnleggende omtanke for stedet,
ved & gjore deft til et spennende
sted for opplevelser og opphold.

Dette vil kunne skape okt

merverdi for dagens eiendommer
0g nye synergieffekter i form

av langt stgrre attraktivitet for
eksisterende neaeringsklynge, nye
spesialiseringsmuligheter og

annen lokal tilknytning, i fr&éd med
overordnede madl om filrettelegging
av flere bedrifter i kommunen.

FLEKSIBELT OG
FREMTIDRETTET

En masterplan alene kan ikke gi
nedvendig sikkerhet for & lykkes
gjennom en lang og uforutsigbar
utviklingsprosess.

Vi vet at et godt resultat
forutsetter en god prosess med
dialog mellom alle involverte
interessenter og akterer i omrdadet.

Utover & forespeile en mulig
framtidsvisjon tar derfor vér
oppgavebesvarelse form som en
strategisk tilneerming til Iasning av
oppgaven, der et anbefalingskart
viser et fleksibelt hovedgrep og

et sett hovedpremisser forsgker

& definere hva vi mener kan

veere fremtidsrettet, attraktiv og
levedyktig utvikling her.

Strategien vil sikre hey

maloppndelse uavhengig av de
eksterne prosessene vi ikke kan
pdvirke (som avkjersel fra E16).

Dette gir nedvendig fleksibilitet
for justeringer underveis, avhengig
av hvilke ytre faktorer, nye akterer,
interessenter, nye megatrender og
andre framtidige behov som blir
tydelige i videre utviklingsprosess.




MALSETTINGER

ET ROBUST HELHETSGREP DOBLING AV Kol ¢.\Nolcy {{cl[e] V.\E MULIGHET FOR BOLIG
ARBEIDSPLASSER TILKNYTNING

OKE ATTRAKSJONSVERDI HELSE FRATOPPTILTA GRAD AV URBANITET

RELEVANT UTVIKLING FREMTIDSRETTET UTVIKLING FREMTIDIG INFRASTRUKTUR “CHERRY ON TOP”




AMBISJONER

Hva mener vi med fremtidsrettet utvikling?

| v@re oyne handler prosjektet om tre prosjektdrivere:
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A SKAPE EN RAMMER FOR
OPPLEVELSESRIK DESTINASJON STYRKE DAGENS HELSEPROFIL BAREKRAFTIG UTVIKLING

. Sette stedet pd& det store kartet! « Bredt fokus pd& aktivitet og folkehelse « Fleksibel og fasebasert utvikling
« Kobling til region og lokalmilj@ « Stimulere videreutvikling og spisskompetanse « Motesteder og fellesrom for opphold
« Variert tiloud for flere brukergrupper « Bygge ef regionalt helseknutepunkt « @konomisk levedyktighet over tid
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HELGELANDSMOEN




P& Helgelandsmoen er det funnet en
rik selvskatt fra vikingtid, bestéende
av armbgyler, armringer og rundt
240 mynter som var preget i Harald
Hardrddes regjeringstid.

F_LA3

MILIT£ARLEIR

HISTORISK BAKGRUNN

Helgelandsmoen har en rikholdig kulturhistorie, men stedets identitet og fysiske milj@

er i stor grad knyfttet til over 100 &rs virksomhet som militaerleir.

Det gamle kornmagasinet fra Norderhov kirke
ble flyttet til Helgelandsmoen, like nord for det
nyetablerte tunet. Bygningen som opprinnelig er
fra 1820 er oppfert i laft i seks etasjer, og tjente
opprinnelig som kornmagasin for bygdene pd
Ringerike. P& Helgelandsmoen fikk bygningen ny
funksjon som depot.

| 1868 ble ekserserplassen for det
Hallingdalske og Valdriske musket-
erkorps flyttet fra Tandbergmoen til
Helgelandsmoen. Det ble bygget to
mannskapsbrakker og kjgkkenbyg-

ninger, dette fgrste tunet fikk senere

navnet Valdrestunet.

Edvard Munch malte
“Sykestuen pé& Helgelandsmoen”
etter & ha besok sin far som var
militeerlege p& Helgelandsmoen

Friluftskapellet

[1888-90 bygges et nytt tun med
mannskapsbrakker vest for det
opprinnelige tunet. Det nye tunet
skulle betjene Hallingdals bataljon
og kalles i dag Hallingtunet.

Tysk okkupasjon av leiren
fra hgsten 1940. 40 sterre og
mindre bygninger oppfart,
spesielf
mannskapsforlegninger.

PULS - HELGELANDSMOEN

| 2004 gikk 7 investorer fra Ringerike
sammen om & kjgpe den nedlagte
Helgelandsmoen Militeerleir av
Forsvaret og etablerte
HELGELANDSMOEN N4£RINGSPARK

Store bygningsinvesteringer PULS




HVA SKALTIL FOR AT HELGELANDSMOEN BLIR EN OPPLEVELSESRIK DESTINASJON?

For & vite hvordan stedet skal utmerke seg p& kartet m& man

forsta stedets rolle og dets samspill med dagens tilbud b&de pé regionalt og lokalt nivé.

TILF@RE FORANKRING
FRATRANSITTIL EXIT REGIONEN

PULS - HELGELANDSMOEN £ _L\3



REGIONAL ROLLEFORSTAELSE

| det store bildet er Ringeriksregionen i konkurranse med Helgelandsmoen er del av dette nettverket av smasteder, hvor

de andre vekstregionene sar, @st og nord for Oslo, med alle hvert lokalmilje inngdr i et finstemt samspill med hverandre.

arbeidsplassene og tilbudene som finnes der. Et hovedmdl bar

veere & forsterke Ringeriksregionens attraktivitet. En beaerekraftig vekst i Hanefoss innebaerer en beerekraftig
relasjon fil hele omlandef, og utvikling ber styrke det lokale samt

Med etablering av ny E16 og jernbane vil Henefoss styrke forsterke sammenhenger som allerede er der i dag. | var forstdelse

sin rolle som vekstomrade i Oslo-regionen - og vil bli det er derfor utvikling av Helgelandsmoen en essensiell og naturlig

viktigste vekstomrdde i den ‘'nye’ korridoren fra Oslo. Utvikling brikke i en beerekraftig vekststrategi for Honefossregionen.

av Honefoss kan ikke forstds uten & se Heonefoss i sammenheng
med sitt omland.

Regionen bestdr av et nettverk av by og tettsteder som alle vil
styrkes, Hgnefoss byomrdde omfatter dermed b&de byen og
den tette relasjon til omliggende landsbyer og fteftsteder.
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REGIONAL FORANKRING

Neeromrddet har et rikt kulturlandskap og sterke tradisjoner for lokalproduserte matvarer av hay kvalitet,

og det ligger stort potensial i & gjere dette tilgjengelig for nye og eksisterende brukere.
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ERLIGEE SPEERLEE

TORSDAG 28, NOV « 12-18
FREDAG 28, NOV' - 12-18
L@RDAG 30, NOV = 10-16

RADHLISTORGET, LENA
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SAMFUNN

Funksjoner og institusjoner - tilbud og tilgjengelighet

ROYSEHALVOYA - ATTRAKTIVT OG RIKT

Bilveier/kollektivruter,

forbindelser i hele omrddet, A-B
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Eksisterende E16
— Planlagt E16
- Planlagt togrute
— Veier
— Mindre veier
- Busstopp (bussruter)

Busstasjon
Togstasjon

@ Bysentrum
Ladestasjoner
Bensinstasjoner

Ruter og tilrettelagte stier og
seerlige naturlige kvaliteter

Identitetsskapende elementer i om-
radet, historisk og kulturell verdi
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Royse k- og bisrpresser . -
-~ . HELGELANDSMOEN v
b, eopeLwas .
© Fratsiskefomt - FEhnogud
o 38 Halvdanshaug jen

QM!
e
= Strand 1 Skog - Pilgrimsleden @ Kirke
— Skilgyper [l Naturreservat ¥ Museum/severdighet
Sykkel/BMX -- Wannreservat ++ Gdarder
- Gd&/vandreruter x Fugleobservasjon
O Camping 4 Sportsarena/klubb

PULS - HELGELANDSMOEN
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TILBUD

Raysehalveya kan tilby en rekke forskjellige naturopplevelser, kulturseverdigheter og aktivitestilbud gjennom sesongene,

noe som gjor stedet attraktivt & besoke til ulike tider av aret.

APR

JUL

KARTLEGGING AV DAGENS AKTIVITETER

== Heldrs: Gdstier/vandreruter

== Heldrs: Innendgrs helse- og sportstiloud (Staming, Ringerikebad, osv)
== Vinterhalvéret: Skilgyper, skoyting og isfiske

Sommerhalvaret: BMX/Sykkelruter, Bading, kajakk og kanoturer
Hesting og dyrking av frukt, beer og grennsaker

Hasting av frukt og mais

Lagring av frukt og mais

== Hgsting av beer

== Hpsting av potet

PULS - HELGELANDSMOEN £_L\3



BRUKERGRUPPER

2020: Adskilte brukergrupper og liten sosial interaksjon 2035: Miks av ulike brukergrupper + god mulighet for sosial interaksjon

hyttefolk shopper gourmet-
mat og hurtiglader elbil

;?QEQILISSPLASSER k ﬁi “\* i ﬂ" 4konferc:mse- ki iﬁi
}\k }\kk k kkk og hotellgjester
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: BRUKERE :
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familieaktiviteter 4@1 k
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FASTE REGELMESSIGE FLYKTIGE FASTE REGELMESSIGE FLYKTIGE
BRUKERE BRUKERE BRUKERE BRUKERE BRUKERE BRUKERE
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IDENTITET OG MULIGHETER




FORSTAELSE AV MULIGE BRUKERGRUPPER

Framtidig bruk vil avhenge av hvilke brukergrupper man fror det er mulig & tilirekke seg til omrddet.

30 MIN 4 TIMER

BILISTER PA VEIEN
HYTTEFOLK

TIDSBRUK: 30 MIN

AKTIVITETER:
Handle matvarer
Handle ting til hytta
Handle sportsutstyr
Lekeplass for barna
Spise

Lader el-bilen

Nodvendige for stedet

F_LA3

For & skape et godt sted behaves en miks av faste beboere og arbeidstakere/andre besgkende.

1 DAG

BEBOERE |

RINGERIKSREGIONEN

LOKALT ANSATTE
BRUKERE AV LOKALE TIENESTER

TIDSBRUK: 1-8 TIMER

AKTIVITETER:

Bader pd Ringeriksbadet

Handler mat

Gar pé skitur i neeromrédet
Benytter helsetilbud (tannlege, fys-
ioterapaut, kajkkutleie m.m)

Drar pd& utstillinger p& galleriet
Aktivitetsparker (Leos lekeland,
tramponlinepark, skatepark,
skoytebane o.l)

Unike for stedet

4 UKER

TURISTER PA VEIEN
FRILUFT- OG SPORTSBRUKERE

TIDSBRUK: 1-2 DAGER

AKTIVITETER:

Overnatter en natt eller to

Oppsaker og benytter tilbudet som
ligger i omrédet (fisking, vannakftivi-
teter, sykkelutleie)

Aktivitetsparker (Leos lekeland, tram-
polinepark o.l)

Bading og spa

Unike for stedet

HELSEREISENDE
PASIENTER PA BEHANDLINGSOPPHOLD

TIDSBRUK: 2-4 UKER

AKTIVITETER:

Benytter seg av behandlingstiloudet
(rehabilitering, trening)

Bruker naturtilbudet som ligger i omrdadet
(vannaktiviteter, gaturer, sykkelstier)
Bader pd Ringeriksbadet

Handler mat

Benytter seg av mattilbudet (restauranter)
Tilbud som styrker mental helse

(samveer med dyr, hdndarbeid, lek)

Unike for stedet

PULS - IDENTITET OG MULIGHETER

365 DAGER

BEBOERE PA

HELGELANDSMOEN

BEBOERE PA HELGELANDSMOEN

TIDSBRUK: 365 dager

AKTIVITETER:
Handler mat
Sykkelturer
Skiturer
Vannaktiviteter
Ringeriksbadet
Trening

Nadvendige for stedet



FRA NARINGSPARKTIL OPPLEVELSESRIK DESTINASJON!

A styrke koblingen til lokalmiljget (med alle de framtidige beboerne som kommer her) kan skje gennom & legge til rette for
neermilgtilbud. Dette vil gi merverdi i form av lokal tilhgrighet og mer aktivitet gjennom degnet.

For & bli en destinasjon som forskjellige brukergrupper ensker & oppsoke mé& naeringsparken foredle lokale kvaliteter (historie, kunst,
natur), tilby spennende og varierte opplevelser (til ulike brukergrupper), skape inviterende fellesrom @ oppholde seg over tid (torg
og meteplasser) og se innbydende ut (uten industri-, kontor eller institusjonspreg).

16 PULS - IDENTITET OG MULIGHETER £_L\3



ET REGIONALT HELSEKNUTEPUNKT?

Et sdkalt “helseknutepunkt” kan skape nye meter mellom besgkende og lokalmiljeet, og gi potensielt betydelige synergieffekter:

GODE R&D
UTEROM

ATTRAKSJONER

FOTTERAPI

REHABILITERING
Samarbeid mellom

private og offentlige
akterer

HELSERELATERTE
PRAKSISPLASSER

Fogarbeidsplasser i
lokalsamfunnet

PARKERING

JORDMOR

PSYKISK HELSE

Tiltrekke seg
ettertraktet
kompetanse

LOKAL FORANKRING

Utvikles i tilknytning til et
neermilje

DYRKING
SELVPLUKK

Alle aldersgrupper!

NARMILIGTILBUD

@KOLO-
GISK MAT MUSEUM

FRIS@R

ALTERNATIV
BEHANDLING

FRITIDS-
TILBUD

VELVARE
Tilgang pd bdde
naturmessige og

urbane kvaliteter

BOLIGER
Tilby boformer
tilpasset brukerbehov
(hotell, konferanse,
retreat etc)

TORG OG M@TEPLASSER
En arena for fagfolk,
brukere, pdrerende,

frivilling og andre
besgkende

A_LA3
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HELSE

Kurs
Svgmmebasseng
Sauna

Overnatting

Dyr til terapi
Plantebasert mat
Vannvolleyball

Yoga

Forelesninger
Meditatsjon
Foredrag

Trening

Mindfullness
Kostholdsréd
Aquafitness
Relaxavdeling for voksne
Dampbadstue

Kald kulp

Spa

Helsesjekk
Kuldeterapi
Medisinsk termografi
Lymfedrenasje
Kopping

Meditasjon
Kuldeterapi
Medisinsk termografi
@kologisk “supermat”
Slankeprogram
Detfox

Juicefasting

Infrared sauna

Massaje

Aerobic

Psykolog

Lege

Spa

Frisgr
Rehabiliteringsopphold
Mestringsopphold
Kostholdsveiledning
Fysioterapi
Undervisning

Fotterapi

Kiropraktikk

Ortoped
Tannlegetjenester
Utendgrsbasseng
Boblebad

Kurbad / terapibasseng
Hamam

Aufguss

PULS - IDENTITET OG MULIGHETER

HELSEKNUTEPUNKT - MULIG INNHOLD?

NATUR

Storelva
Skog
Sopp - og beerplukking

Det Ringeriske kulturlandskapet

Elvelangs
Skogsstier
Skileyper
Geocafching
Fuglereservat
Fuglekikkerhytter
Rasteplasser
Balplasser
Orienteringslep
Dyreliv

Tur og rekreasjon
Andelslandbruk
Ridning

Fiske
Skogvandring
Jordbruk
Gaturer

Skiturer

Sykling

Fluefiske

Isfiske
Turisthytter

Jakt

Stupetarn
Hundekjaring
Utsiktspunkt

A_LA3



HVA KAN ET HELSEKNUTEPUNKT INNHOLDE?

ATTRAKSJONER OG AKTIVITETR HANDEL
Minigolf Drifting / bilcross p& bane Vinterfest Bondens marked
Lekeland Trial modellbilbane Beerfestival Lokalproduserte varer
Drivhus Modellflystripe Musikkfestival Matservering

Matlagingskurs
Kunstutstilling
Zipline

Guiding

Dreiing

Batutleie
Ballbinge
Keramikkverksted
Snekkerverksted
Lekelabyrint
Vannrutsjebaner
Konserter
Workshops

Golf
Shuffelboard
Bueskyting
Bordtennis
Boccia
Bolgebasseng
Buldring
Juniorklatring
Barneklatring
Tretoppklatring
“Hgyt og Lavt”
Sykkelutleie
EL-sykkelutleie
Pumptrack
Jumptrack
BMX-bane
Motorcrossbane
Gokartbane
Crosscart lgype
ATW-lgype
Rallycrossbane
Enduro

F_LA3

Innendears bilbane
Tivoli

Lekeplass
Vilvite-senter
Trampolinepark
Berg- og dalbane
Forngyelsespark
Tgmmerrenne
Escape room
Stand Up Paddeling
Kano

Robat

Motobdat
Kanalcruise
Barkebdater
Elvefléte

Vannski

Tube

Alpint

Flyboard
Kneeboard
Kajakk

Kiteboarding/ - surfing

Windsurfing
Parasailing
Kunstig surfebglge
Vrakdykking
Fridykking
Megasklie
Svevetunell
Strikkhopping
Barnival

Qlfestival
Bootcamp
@kologisk matfest

Bil- / MC-treff
Yogafestival
Utekino

Drive-in kino
Kulturminnepark
Forsvarsmuseum
Guidet historieturer
Freesbee golf
Familiepark
Tennisbane

PULS - IDENTITET OG MULIGHETER

Steinovnsbakeri
Restaurant
Overnatting
Galleri
Hé&ndverksutsalg
Sportsutstyr
Kafé

Outlet

Pop-up butikker
Mathall
Nisjeprodukter
Ekslusive produkter
Kunstmesse
Veikro
Konferansehotell
Bar
Mikrobryggeri
Bilbutikk

Apotek
Klesbutikker
Elektrikerservice
Blomsterbutikk
Bilutleie
Hudpleie
Sportsbutikker
Gartneri

Husflid
Matbutikker
Byggvarehandel
Lekebutikk
Beerpresseri
Hurtiglading til elbil
Gdrdssalg
Ysting

[
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VIKTIGE INGREDIENSER

KVALITETER TILTAK

TA MED VIDERE REPRASJON

LANGE AVSTANDER

BYGNINGSHISTORIE

STORELVA

BIL | SENTRUM
%{?Jr
ERLE

JORDBAR

DARLIG BYGGNINGS

MATKULTUR FORFATTNING

RINGERIKSBADET

@DE OMRADER

HELSEVIRKSOMHET .

20 PULS - IDENTITET OG MULIGHETER £_L\3



LOKAL FORANKRING

F_LA3

VIKTIGE INGREDIENSER

BZAREKRAFT

TILRETTELEGGE

BEGRENSE BILBRUK

OPPLEVELSER
OG REKREASJON

- -fnmmumrrfrwnmu @

LOKAL
PRODUKSJON

FLEKSIBILITET
FOR ENDRINGER

PULS - IDENTITET OG MULIGHETER

TRENDER OG TILBUD

LEGGE TIL

KORTREIST OG
OKOLOGISK MAT

HELSE OG
VELVARE

DELING

21



VARIERT TILBUD FOR FLERE BRUKERGRUPPER

o3
iy w
| T o
a o2
= 4 =3
< < w5
3 T T ¥
DAGLIGVARE DAGLIGVARE KONSERTER
TAKE AWAY @VINGSHOTELL
LOKALE BEBOERE APOTEK
LUNSJRESTAURANT
LOKALT ANSATTE HISTORISK STI
LOKAL MAT HELSEKOST KUNSTUTSTILLING
HELSEREISENDE HELSEROST .
LLl
HOTELLFROKOST HOTELL KURSVIRKSOMHET g %
KONFERANSEGIJESTER RESTAURANT SKULPTURPARK RS
SPORT OG FRILUFT i:
SELVPLURE TURISTHYTTE >
FRILUFTSINTERESSERTE BONDENS MARKED z <
LOKALE RAVARER GARDSUTSALG > 2
MATINTERESSERTE GOURMETMAT MATHALL GARSDBES@K
MATKULTUR
KIOSK KAFE
BARNEFAMILIER FRA KAFE MIDDAGSMAT
H@NEFOSS OG REGIONEN IDDAGE AT
FAST FOOD
HURTIGLADING TESLA/ELBIL FAST FOOD DETALJHANDEL DRIVE-IN KINO
HYTTEFOLK som skal MATVARER BENSINSTASJON SMAKSOPPLEVELSER B
handle / tanke / spise / hvile /leke SPESIALVARER o U
LOKALPRODUSERT MAT SUSEUM %
LOKALPRODUSERT MAT LOKALE PRODUKTER 2 Q
TURISTER FRA LOKALE PRODUKTER & <
NORGE OG UTLAND r >
N
<
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EN UNIK DESTINASJON

OPPLEVELSER PA HELGELANDSMOEN

MATOPPLEVELSER

@kologisk gardsutsalg, kortreiste matevarer, street food, velveere, matkurs, naermiljotilbud

~ et T O D5 7 e =
- i i - : | =

HELSEOPPLEVELSER
Spa, meditasjon, mental helse, fysisk helse, folkehelse, velveere, renabilitering, natur
~ @ fom @ . . - “: - _\

ARKITEKTUROPPLEVELSER

Materialkvalitet, landsbysentrum, grenn matvarehandel, tretopphytter, flytende sauna

£ _L\3 PULS - IDENTITET OG MULIGHETER
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RAMMER FOR BAREKRAFTIG UTVIKLING - SUKSESSKRITERIER

Vi har skreddersydd et sett SUKSESSKRITERIER for & oppnd akfuelle mdlsettinger og ambisjoner i prosjektet.

STED

Stryrke grenne og
historiske kvaliteter

Binde tomten sammen

Koble tometen til regionen

F_LA3

TILBUD

Bredt, flerfunksjonelt og variert
“Det enkle liv”

Skal fungere for bade naermilje
og besgkende

SOSIALT

Torg og mateplasser

Opphold og rekreasjon,

folkehelseperspektiv

Forskjellige brukere,
inkludere borgere

INFRA-
STRUKTUR

Avgrense bilkjoring
God internlogistikk

Prioritet for myke
trafikanter (turveisystem)

Walkability

PULS - STRATEGIER

Kriteriene er ment & synliggjere og kommunisere ulike hensyn som legges til grunn for hovedgrepet.

FLEKSIBILITET

Fleksibilitet for skiffende
behov

Flere byggefelt med
forskjellig utnyttelse

Etappevis utvikling

IDENTITET

Lokalt forankret
Unikt

Fremtidsrettet og klimavennlig

25



RAMMER FOR BAREKRAFTIG UTVIKLING - ROMLIGE STRATEGIER
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BILBASERT BY, UTEN SENTRUM

INNADVENDTE BYGG
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Gl PLASS TIL MYKE TRAFIKANTER, MANGLENDE FORBINDELSER
SKAPE ET SENTRUM

Korte avstander og tidlig avkobling
av bil sikrer et gdvennlig milje.

N =/ - _
IIIIIIIIIIIIIIIIIE —
P 4
/7 v
ATTRAKTIVT BYGULV LUKKEDE FASADER

Flytte utadrettete virksomheter ut
mot gaten for & aktivere omgivelsene

PULS - sTraTEGI

TYDELIGE FORBINDELSER

Bruk av naturen som et strukfure-
rende element i utviklingen

Q———
C% GATE \D

UTADVENDTE 1.ETASJER

A_LA3



) (a3 «

MYE OVERFLATEPARKERING

BO
PRODUKSJON

NARING

OPPDELTE FUNKSJONER

F_LA3

RAMMER FOR BAREKRAFTIG UTVIKLING - ROMLIGE STRATEGIER

vh D b b A&

ET STED FOR ALLE MONOFUNKSJONELT
Serge for et inkluderende miljo

med plass til alle - programmering

av landsbygulv og utforming av

demokratiske rom

? V*“WET< j’o

NARING

AKTIVITET D@GNET RUNDT TRADISJONELL BOFORM

Flette sammen ulike funksjoner for &
skape aktivitet i gjennom hele dggnet

PULS - sTrRATEGIER

FLEKSIBLE BYGG
Delt syselsetting innadrettet, mulighet
for ulike funksjoner pd ulike tidspunkt.
Flerbruk av lokalene.

BO SAMMEN
Tun og fellesgdrder som skaper na-
boskap og trygghet med deling av
funksjoner.
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RAMMER FOR BAREKRAFTIG UTVIKLING - REGISTRERINGER
REGISTRERINGER - ELEMENTER OG KVALITETER PATOMTEN
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RAMMER FOR BAREKRAFTIG UTVIKLING - MULIGE HOVEDGREP

A B
IIAREII

Hovedvei og stikkveier gjennom hele

C
“SL@YFE”

To separate trafikksystemer for

"KVADRATUR"”

Smé byggefelt avgrenset av

omrédet et nettverk av interngater.

& begrense gjennomgdende kjoretrafikk.

O 7, 7
0 - ( 8 (/O S‘Q’\O {800
S / o < = - _
S5/ ; . = o 5 I =
w \ \ z @© z w z
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D
“NETTVERK”

Gode tverrforbindelser til hovedvei samt

separate kjgresystemer i nord og ser

13111190NW

1311LN3dl

“Nettverk” er fleksibelt og kan romme
A, B og C ved behov eller endrede

forutsetninger pd kort og lang sikt.
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RAMMER FOR BAREKRAFTIG UTVIKLING - OVERORDNET GREP

TRAFIKKM@NSTER FUNKSJONSDELING ETABLERING AV SENTRUM

H

KOBLING TIL OMGIVELSENE HISTORISK STRUKTUR SKAPE NATURFORBINDELSER
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RAMMER FOR BAREKRAFTIG UTVIKLING - ANBEFALINGSKART

RAMMER FOR

INTENSJONER FOR HOVEDGREPET

1. Knytte tomten til omgivelsene
2. Binde omrddet sammen

3. Effektiv infrastruktur

4, Etablere et sterkt sentrum
5. Skape torg og meteplasser
6. Etablere et variert innhold

Anbefalingskartet sammenstiller vare konklusjoner for
det overordnede hovedgrepet, og fungerer som et

styringsverktey for videre utviklingsprosess.

F_LA3
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&—> Koblinger

- - = = Lokal bilvei
— Ekstern bilvei
......... Lokal bilvei

Bilfri

Omrdder

-~

/ \
I

\
\ / GA-radius 3 min

N _ s

v “Hjertet” av tomtfen
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- KONSEPT

- HOVEDGREP

- FASEUTVIKLING
- AREALER



PULS!

HVOR SJELEN M@TER NATUREN

Var framtidsvisjon viser en helhetlig omrddetransformasjon fra bilbasert neeringspark til et flerfunksjonelt og
inviterende landsbysentrum.

Her er det mye & oppleve og spennende & vaere!

Viktige aspekter i grepet er & skape et ryddig trafikkmenster, opplevelsesrikhet gjiennom hele omrddet, et
sammenhengende landsbygulv og en hensiktsmessig funksjonsmiks.

£ _L\3 PULS - ILLUSTRASJONSPROSIEKT
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GRONN MOBILITET

«Grenn mobilitet» betyr at trafikksystemet ivaretar myke trafikanter
pa& lik linje som kjaretrafikk.

Et ryddig trafikksystem avgrenser biloruken og frigjer arealer

il myke trafikanter der det er trygt og hyggelig & oppholde og
bevege seg omkring. Def legges opp fil separate adkomster i nord
0og i syd, forfrinnsvis for eksternt besgkende og lokal trafikk.

Det interne trafikkmensteret legger til rette for oppdeling av tomten
I mindre byggefelt, som alle kan betjenes av effekfive soner for
adkomst, kjering, varelevering og parkering.

Et P-hus lokaliseres senfralt pd tomten for & ta imot eksternt
besgkende og for & minimere gangavstanden til de fleste
funksjonene i omré&det.

Adkomstveiene forbindes av en «sentrumsloop» for myke frafikanter.

For & stimulere til aktivitet og byliv bgr den vaere kjgrefri, men kan
0gsd veere apen for nyttekjoretey ved behov.

PULS - ILLUSTRASIONSPROSJEKT
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PULS!
HOVEDGREP

AKTIVITETSBANDET

Et «aktivitetsb&nd» med ulike friluftsopplevelser og tilbud binder
hele fomta sammen og kobler den med bolig- og naturomr&dene
omkring. Ryggraden i bdndet er et sammenhengende furveisystem
for g&ende og syklende, tilgjengelig for alle som besaker og bor |
omrddet.

Aktivitetsbandet inneholder ulike helsefremmende og rekreative
akfivitetstiloud, og bidrar til & gi opplevelsesrikhet og ny identitet til
omrdadet.

Sekvenser med ulik utforming gjor furveiforbindelsen ftil en variert
opplevelse, og skaper soner som henvender seg fil bruker- og
aldersgrupper;

- Langs elvebredden i nord eftableres en skulpturpark og flere
mindre mgtesteder naer vannet. Her kan konferansegjester og andre
oppleve installasjoner av lokale kunstnere.

- Langs gstsiden av jernbanen rammes furveien inn av en
gronn park og med smd og store aktivitetstilbud som kan ha

stor signaleffekt for forbipasserende pd jernbane og vei. Her vil
furgdere, joggere og syklister passere utdrikningslag og filfeldig
forbipasserende som vil prgve ZIP-line fra vanntarnet for fgrste
gang.

- Neer P-hus og senfrumstorg kan smd og store barn utfolde
seg pd lekeplasser mens de voksne benytter muligheten til & ta seg
en benstrekk effer en lang kjgretfur.

- P& torget kobler aktivtetsbédndet seg p& den mer urbane
senfrumsloopen og et nettverk av uterom med harde flater.

Dette er et motested der arbeidstakere, lokale beboere og andre
besokende kan mates mens de farter omkring i dagligdagse
gerender.

- En boulevard kobler den grenne parken i vest med forg,
senfrumsloop og det framtidige boligomré&det i gst. Her kan

alle bevege seg pd frygg avstand ftil kjgretrafikk, og ungdom |
naeromradet kan utfolde seg med skating, ballspill og lek.

PULS - ILLUSTRASIONSPROSJEKT
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PULS!
HOVEDGREP

BYROMSLOOPEN

En sammenhengende «byromsloop» danner et fydelig senfrum og
markerer tomtens hjerte.

Byromsloopen fungerer som et inviterende handels- og gangstrok
og ef ftyngdepunkt i nettverket av lokale byrom og motesteder.

Her finnes naermiljgtiloud, kontorarbeidsplasser, kulturvirksomhet
og kurslokaler, handel og servering, noe som filfgrer en hverdagslig
puls til den sentrale deler av fomfen.

Loopen tenkes utformet som en urban og universelt utformet gdga-
fe med god belysning og innslag av fraer, benker og blomster.

PULS - ILLUSTRASIONSPROSJEKT
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FUNKSJONSMIKS

Neaeringsparken organiseres i tematiske delsoner og

fleksible byggefelt, noe som dpner opp for mange
kombinasjonsmuligheter i formdalsmiks og tenkelige
utviklingsfaser. Et sentralt element i hovedgrepet er etablering
av ef landsbysentrum med variert sammensetning av ulike
funksjoner og tilbud.

Plasskrevende naeringsvirksomhet som forutsetter god logistikk
lokaliseres sammen med dagens bilbaserfe virksomheter i

sor. Publikumsrettede virksomheter som handel, kulturaktgrer,
servering, attraksjoner, helse- og tjenestebaserte naeringer
lokaliseres senfralt pd fomten. Kontorvirksomhet kan om
onskelig kombineres med boligformdal pd astre del av fomten.
Konferansehotell lokaliseres i nord.

Bygningsstarrelser kan variere innenfor hvert byggefelt, avhengig
av funksjon, plassering og lokalisering.

Ved etablering av sterre naeringbebyggelse bar minst to «aktive
fasader» henvende seg mof utenforliggende gaterom med
publikumsrettet aktivitet (inngangsparti, kantine, utstillingsvindu
el). I nye bygninger skal parkering fortrinnsvis lgses internt i
bebyggelsen.

PULS!
HOVEDGREP
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MATPRODUKSJON
SERVERING
KULTUR OG HELSE
SENTRUMSFORMAL
HANDEL

BOLIG

NARING
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PULS!
FLEKSIBLE UTVIKLINGSFASER

» BYGG SOM MA BEHOLDES
B BYGG SOM KAN RIVES PA SIKT

UTVIKLINGSFASER

For & sikre maksimal fleksibilitet legger var strategiske utvikling opp en fasebasert utvikling, der hver fase kan
utvikles uavhengig av hverandre.

Helhetsgrepet definerer flere mindre byggefelt, noe som gir en stor grad av fleksibilitet for etappevis utvikling.
Byggefeltene kan reguleres og utvikles samlet eller i flere faser, avhengig av eksisterende leieforhold og rddende
markedssituasjon. Dette mener vi gir gode utsikter til gkonomisk levedyktighet og gir den mest robuste mdéten &
utvikle et helhetlig grep pa.

Var utviklingsstrategi baserer seg at ny bebyggelse bakes inn | den historiske bygningsstrukturen. Strategien skiller
mellom 3 faser:

« bevaringsverdige bygg som md beholdes. Disse tilfgrer historiske kvaliteter og verdifull identitet til omrd&det.

« bygninger som kan beholdes inntil de eventuelt erstattes av nye bygningvolumer. Dette minimerer negative
konsekvenser for eksisterende leietakere og deres daglige drift s& lenge det er onskelig. Hvis disse
bygningene beholdes til gvrige felter er utbygget vil tiden antalkelig vaere moden for gkt utnyttelse p&
disse fomfene

« Ledige byggefelter pd tomta som realiseres ndr det er enskelig. Noen av disse er “in-fill”-arealer som
avgrenses av eksisterende bebyggelse.

PULS - ILLUSTRASIONSPROSJEKT
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AREALER

FASE Il

MED/ALL EIENDOMRA i
ke L Wi 64880 M ' 184790 M2 BTA

S MEDALLEIENDOM

BARE EXPANDISINE S8 — BARE EXPAND SINE B BAJE EXPAND SINE

' 7937 M1 E.T.q' > & _ ; A 132510 M* BTA . |I’ i 52420 MPBIA .

|

DAGENS

MED ALL EIENDOM
107837 M2 BTA

BARE EXPAND SINE
98600 M2 BTA

PULS - ILLUSTRASIONSPROSJEKT

Total 132510 m:

*Alle tall er ca og vist som BTA
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PULS TUNET
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MARKEDSPLASSEN
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STORGATA

DRIVE INN
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AKTIVITETSPARKEN
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TRANSFORMASJON PLACEMAKING
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www.a-lab.no PB 458 Skeyen Drammensveien 130 office@a-lab.no
0213 OSLO 0277 OSLO (+47) 2212 22 63
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